usées est depuis longtemps hors
d'usage: cela a conduit les habitants
4 installer eux-mémes des réseaux
d'évacuation secondaires (en PVC
bleu), a I'extérieur du bitiment...
Ces nouveaux conduits d'évacuation
ne sont reliés a aucun réseau prin-
vipal d'évacuation et celle-ci se fait
donc & I'air libre, & 'ouest, sur les
habitations situées en contrebas.
Laction des eaux d'évacuation
s'écoulant directement sur les
fagades a, bien entendu, des effets
désastreux sur les revétements...
[alimentation en eau de I'immeuble
s'est faite progressivement et les
eonduites sont installées également
en fagade. Enfin, le réseau élec-
Arique reléve de I'anarchie la plus
complote.

4 gestion des déchets est tout aussi
oblématique: en effet, leur ramas-
e est géré par une entreprise pri-
yée de Phnom Penh, qui préléeve
_5I ectement une taxe sur les habi-
tants. Or, les habitants du building
sont peu disposés a payer. Lors
d'une visite du batiment, en mars
2002, des déchets s'entassaient
dans certaines cages d'escaliers jus-
‘4t une hauteur d'un demi-éiage

¢ peut étre assumé ? Les investis-
urs privés qui ont voulu acheter
immeuble aux familles n'ont pas
gui les fonds nécessaires pour payer
s 5 & 6000 $ exigés par celles-ci
siblement au courant des prix pra-
6s).

Juin 2002, 'UNCHS a entrepris
ébloquer des fonds pour effec-
er des travaux d'urgence sur ce
liment. Cependant, ces fonds ne
urront couvrir qu'une tres faible
irtie des travaux nécessaires.
D'autre part, les familles ne sem-
blent pas prétes a payer la faible
qui leur est demandée.

plus se pose le probléme de I'en-
en des parties communes et de
évolution de I'immeuble apres les

aux.

s un tel contexte de flou concer-
nant la propriéié des appartements

Fermeture des balcons.
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Fermeture et agrandissement des rez-de-chaussée.
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et dans le cas d’un immeuble d'ha-
bitations privées, il semble difficile
d’'intéresser des bailleurs de fonds
a un tel projet.

Quelques questions

actuelles en guise de conclusion

Il semble qu'il ne sera, en aucun cas,
possible de sauver cet ensemble
immobilier sans un investissement
tres conséquent, qui ne pourra venir
que d'un montage financier complexe
associant bailleurs, banques, finances
publiques et participation des habi-
tants avec ou sans I'aide du micro-
erédit.

Mais on peut également se deman-
der s'il est possible de restaurer cet
édifice sans le vider de ses occupants
pendant les travaux. Cette question
pose immédiatement la question de
leur relogement provisoire ou défi-
nitif, donc du passage d'une simple
opération de restauration immobi-
liere a une opération d’aménage-
ment urbain qui inclut les terrains
adjacents pour édifier des im-
meubles de logements neufs et
transformer dans un méme projet
le « White Building » et les maisons
précaires qui le jouxtent.

Mais c’est alors la question du
démarrage d’'une politique de loge-
ment dans le centre-ville qui est
posée et peut-éire est-ce a partir de
cette question que I'on pourra inté-
resser les bailleurs de fonds inter-
nationaux et les banques a la réno-
vation d’'immeubles squatiés et
surpeuplés depuis des années,
comme celui-ci.

Julien Mingui,

ingénieur EIVP

1/ En efTet, la loi prévoit que les occupants
d'un logement depuis plus de cing ans peuvent
demander a la Direction du cadastre un titre de
propriété, mais la délivrance de ce titre est
payante,



